VEDTEKTER
for
STOPERIET MOSS SAMEIE

Revidert 09.04.2019.

Revidert 03.10.2019.

Revidert 18.06.2020
1. Navn

1-1 Navn, forretningskontor og formal

Sameiets navn er Steperiet Moss Sameie

Sameiets forretningskontor er i Moss Kommune.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes interesser og administrasjon av eiendommen,
som seksjonseierne benytter i fellesskap og som ikke er knyttet til den enkelte eierseksjon eller
kun benyttes av den enkelte seksjonseier.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestér av 165 boligseksjoner og 6 neringsseksjoner pa eiendommen gnr. 3,
bnr. 3141 i Moss kommune.

Eierseksjon/seksjon og bruksenhet brukes synonymt nedenfor. Den enkelte bruksenhet bestér av
en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler. Sameierbroken er fastsatt
etter hoveddelens bruksareal (BRA), eksklusive balkonger/terrasser og utvendige boder.
Hoveddelen bestédr av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med egen
inngang. Seksjonerte tilleggsdeler kan omfatte bod, parkeringsplasser (i garasjekjeller eller
utenders), private uteplasser eller annet.

De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som folger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen
seksjon.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

Ingen kan kjepe eller pd annen méte erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie. Begrensningen gjelder ikke kjop og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arve eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for 4 redde en
fordring som er sikret med pant i seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en
kommune og som har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder
institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal & skaffe
boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.



3. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsé rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade eller
ulempe pa en urimelig eller unadvendig méte..

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

Noen av eierseksjonene far privat hageareal som tilleggsdel til sin bruksenhet. Brannvesen mé ha
tilgang til sameiets bygninger via det samme private hageareal. Det m4 derfor ikke monteres
eller plasseres gjenstander pa dette private hagearealet som ikke lett og raskt kan fjernes av en
(1) person for hénd.

Sameiet har utvendige fellesarealer som til enhver tid ma veare tilgjengelig for eventuell
nedvendig bruk for brannvesen eller annet utrykningskjeretoy. P4 dette areal mé det ikke
plasseres gjenstander som kan hindre tilgang for disse.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmetet.

Alle installasjoner/utstyr pa fellesarealer, inkludert fasader, krever forhdndseknad og samtykke
fra styret.

Arsmetet har vedtatt retningslinjer for installasjon av ulike typer utstyr pé fellesarealer inkludert
fasader, og drsmetet har gitt styret fullmakt til & godkjenne sgknader dersom seknadene ligger
innenfor de vedtatte retningslinjer beskrevet i sameiets vedtekter.

3-1-1 Retningslinjer for innglassing av balkonger/verandaer/terrasseplattinger

Bare de seksjoner som allerede i prosjektgodkjenningen har fétt forhdndsgodkjent innglassing av
sine balkonger/verandaer/terrasseplattinger, har anledning til 4 foreta slik innglassing.
Innglassingen mé gjennomferes i h.h. til godkjenningen og med samme leverander/type som for
eksisterende innglassing.

3.1.2 Retningslinjer for installasjon/montering av varmepumper i tilknytning til de enkelte
boligseksjoner i sameiet.
Det er ikke tillatt 4 installere/montere varmepumper i tilknytning til de enkelte boligseksjoner

3-1-3 Retningslinjer for innstallasjon/montering av parabol
Det er ikke tillatt & installere/montere parabol i sameiet.

3-1-4 Retningslinjer for installasjon/montering av vind- og solavskjerming pa
balkonger/verandaer/terrasseplattinger.

Alle seksjoner kan fritt installere/montere utvendige solscreens pa sine vindusflater. Alle
kostnader i forbindelse med installasjonen/monteringen bekostes av den enkelte seksjonseier.
Det er tillatt 4 installere/montere uttrekkbar levegg innvendig pa sin
balkong/veranda/terrasseplatting med en maks hayde over gulv pd 150 cm.

Det er tillatt 4 installere/montere film som skal hindre innsyn innvendig pé rekkverk. Film skal
veare slik type som styret har godkjent.



Alle seksjoner kan Installere/montere terrassemarkise pa balkonger/verandaer/terrasseplattinger.
Installasjonen forutsetter at bygningens fasadekonstruksjon er tilrettelagt for innfesting av slik
markise.

Alle kostnader i forbindelse med installasjonen/montering bekostes av den enkelte seksjonseier,
ogsd de kostnader som eventuelt er nedvendig for 4 tilpasse for nedvendig innfesting.

Alle solscreens og markiser skal ha farger som tilsvarer eksisterende farger pa bygget
(solscreens og beslag) Byggene har folgende farger:

Rebzkkas gate 25-27 og 29: beslag i farge RAL 9007, solscreens i farge «grey sand» fargekode
108112 ( produsent Vental)

@vrige bygg: beslag i farge RAL 7021, solscreens i farge «black» fargekode 118118 (produsent
Vental)

3-1-5 Retningslinjer for utvidelse av terrasseplattinger

Terrasseplattinger som ligger i Bygg B mot Mosse-elven kan utvides innenfor sin tinglyste
tilleggsdel/private hage. En utvidelse ma utfores i samme materialtype som for eksisterende
terrasseplatting ( Keboni-dekke).

Utvidelsen skal i sin helhet bekostes/betales av den seksjonseier som foretar utvidelsen.
Arbeidet skal utfares av bygningskyndig person.

Det er seksjonseiers ansvar & vedlikeholde utvidelsen av terrasseplattingen.

For andre seksjoner enn de seksjoner som ligger i Bygg B mot Mosse-elven, er det ikke tillatt &
utvide terrasseplattinger.

3-1-6 Retningslinjer for montering/oppsetting av reklameskilt for nzeringsseksjoner i
sameiet.

Det er tillatt for neringsseksjonene & sette opp reklameskilt pa fasadevegg, og som har til hensikt
a markedsfore selskapet.

Skiltingen skal veere i trad med godkjent skiltplan fra Moss kommune eller som en enkeltstdende
godkjenning fra Moss kommune.

3-1-7. Retningslinjer for montering av pergola for de boligseksjoner som har takterrasse.
Installasjon/montering av «Pergola» er sgknadspliktig til styret.

Arsmetet har gitt styret fullmakt til p4 godkjenne installasjon/montering pd folgende
tilleggsvilkar:

Kun boligseksjoner med takterrasse kan installere/montere «Pergola» pa sin takterrasse.
Installasjonen forutsetter at bygningens konstruksjon er tilrettelagt for innfesting av slik
«Pergolax.

Pergola skal ha en utforelse som i minst mulig grad reduserer naboers utsikt, og det er ikke tillatt
a oppfere permanente vegger.

Alle kostnader i forbindelse med installasjonen/monteringen bekostes av den enkelte
seksjonseier, ogsé de kostnader som eventuelt er nadvendig for & tilpasse for nedvendig
innfesting.

Dersom installasjonen er seknadspliktig etter plan og bygningsloven, skal tillatelse fra Moss
kommune foreligge for installasjon/montering kan igangsettes.

Alle «Pergola» skal ha farger som tilsvarer eksisterende farger pa bygget (solscreens og beslag)
Byggene har folgende farger:

Rebezkkas gate 25-27 og 29: beslag i farge RAL 9007, solscreens i farge «grey sand» fargekode
108112 ( produsent Vental)

@vrige bygg: beslag i farge RAL 7021, solscreens i farge «black» fargekode 118118 (produsent
Vental)



3-2 Ordensregler
Det er fastsatt ordensregler for sameiet ved etableringen. Endringer i ordensreglene besluttes av
arsmetet.

4. Parkering

4-1. Parkering i felles garasjeanlegg/garasjekjeller

Sameiet har garasjeanlegg/garasjekjeller med parkeringsplasser og sportsboder.
Garasjeanlegget har ikke oppvarming.

Det er ikke parkeringsplasser i felles garasjeanlegg til alle seksjoner. Alle seksjoner har
sportsbod i felles garasjeanlegg.

De eierseksjoner som har bruksrett til garasjeplass har blitt tildelt garasjeplass av utbygger ved
kjep av sin eierseksjon. Garasjeplassene er en del av sameiets fellesareal, og blir ikke seksjonert
som tilleggsdeler til eierseksjonene

Utleie av parkeringsplasser innenfor sameiet kan skje ved samtykke fra styret. Utleie til personer
eller selskaper utenfor sameiet er ikke tillatt.

Seksjonseiere med garasjeplass og sportsbod betaler kr.150,- i manedlige felleskostnader pr.
garasjeplass for drift og vedlikehold av garasjekjeller.

Eierseksjoner uten garasjeplass, men med sportsbod, betaler kr.50,- i ménedlige felleskostnader
for drift og vedlikehold av garasjekjeller.

Naringsseksjoner med verken parkeringsplass eller sportsbod i garasjekjeller, betaler ikke for
drift og vedlikehold av garasjekjeller.

Belopene ligger inkludert i eierseksjonenes totale manedlige felleskostnader. Belgpene kan nir
som helst endres av styret, som for felleskostnader ellers.

Det er sameiet som har ansvaret for vedlikehold og drift av garasjeanlegget.

De enkelte seksjoner i sameiet skal ha bruksrett til parkeringsplasser i sameiets garasjeanlegg.
Fordelingen av de enkelte seksjoners bruksrett til parkeringsplassene i garasjeanlegget er i
henhold til egen liste, og som er et vedlegg til disse vedtekter (Vedlegg 1).

Bruksrettene som folger av Vedlegg 1 skal vare eksklusive for den seksjonen som innehar
bruksretten. Dette innebzrer at de evrige seksjonene ikke kan benytte seg av parkeringsplassene
som er belagt med bruksrett sa lenge bruksretten eksisterer. Bruksretten kan ikke selges sammen
med boligseksjon.

4-2 Parkeringsplass utomhus.
Parkeringsplasser utomhus er fellesareal og disponeres av sameiet i fellesskap og til
gjesteparkering.

4-3 Ladepunkt for el-bil.

Det er etablert felles laststyringsanlegg for elbil-lading i garasjen. Det er etablert ladepunkt p&
noen p-plasser og klargjort for etteretablering pa noen p-plasser ihht bestilling ifbm oppfering av
bygget. Etteretablering av ladepunkter skal skje gjennom bestilling hos styret i sameie.
Kostnader for etablering av ladepunkt belastes seksjonseier. For P-plasser som ikke er klargjort
for etablering av ladepunkt vil det i tillegg palepe tilknytningskostnad.

Kostnader knyttet til bruk av ladepunkt (herunder stream, service, vedlikehold etc.) dekkes av den
enkelte seksjonseier.

4-4 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne.
Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne



allerede disponerer en parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Retten til 4 bruke en tilrettelagt
plass varer s lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som
i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt
funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige.

5. Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten.
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter slikt som:

a) inventar

b) apparater, f.eks. brannslukningsapparat

¢) utstyr som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring etter inntakssikring
1) vinduer og ytterderer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for

utskifting av edelagte vindusruter, med unntak av nedvendig utskifting av isolerglass

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsd sluk pé balkong/terrasse eller lignende som ligger til bruksenheten.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fii for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner og rer og ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet
skulle vaert utfort av den tidligere seksjonseieren.



En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paforer andre
seksjonseiere, jfr. eierseksjonsloven §34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig vedlike. Vedlikeholdet skal utfores slik at skader pé fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jfr punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd reparasjon og utskiftning nar
det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter, slik som
ror, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive eventuelle radiatorer. Sameiet har rett til
4 fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skalper vesentlig ulempe for
den aktuelle seksjonseieren. Sameiet vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé slikt som utskifting av vinduer, herunder nodvendig
utskifting av isolerglass og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles
i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jfr. eierseksjonsloven §35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

Kostnader som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrokene, dog med de unntak som er
nevnt nedenfor

Folgende kostnader skal fordeles mellom seksjonseierne med lik del pd hver seksjonseier:

- Forretningsforsel

- Revisjon

- Styrehonorar

- Kabel-TV og bredband grunnpakke

Sameiet har felles oppvarmingssystem via fjernvarme. Hver seksjon innbetaler méanedlig et
a’konto-belep basert pa stipulert érlig forbruk av varmt og kaldt vann.

Det er installert elektronisk méler med fjernavlesing i hver enkelt eierseksjon, og a’konto
innbetalingen blir avregnet etter reelt forbruk i h.h. til avlest mélerstand hvert &r pr. 15 januar.
Avregningen mot den enkelte seksjonseier gjennomferes i lgpet av 1. kvartal hvert &r.



Felgende felleskostnader betales kun av boligseksjonene, og fordeles etter sameierbrak
boligseksjoner:

- Kostnader til drift og vedlikehold av tekniske installasjoner som benyttes kun av
boligseksjonene

Folgende kostnader skal betales kun av naringsseksjonene, og fordeles etter sameierbrok
na&ringsseksjoner.

- Kostnader til drift og vedlikehold av tekniske installasjoner som benyttes kun av
n&ringsseksjonene.

Folgende kostnader er ikke en del av felleskostnadene, og betales av den enkelte seksjonseier:
- FEiendomsskatt
- Innboforsikring
- Stremforbruk i egen seksjon
- Kabel-TV og bredband utover grunnpakke

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelop fastsatt av styret
eller seksjonseierne péd drsmetet, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelapet kan
ogsé dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for
hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle vart betalt etter at det er
kommet inne en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelse utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7. Pilegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjor mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pé ordensregler.

7-2 Pélegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jft. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.



7-3 Fravikelse

Medfarer seksjonseierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel
13,

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
Sameiet skal ha et styre som skal bestd av 3-5 styremedlemmer. Det kan i tillegg velges 2
varamedlemmer. Et av styremedlemmene skal representere neringsseksjonene

Funksjonstiden for styreleder og styremedlemmene er to ar hvis ikke drsmeatet bestemmer noe
annet. Varamedlemmer velges for ett dr. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styret skal velges av drsmetet med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Arsmotet velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

Arsmetet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremeater
Styrelederen skal serge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styremeotet velge en meteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stér stemmene likt,
gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer
enn en tredjedel av stemmene.

Styret skal fore protokoll fra styremetene. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i drsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méte som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spersmal som medlemmet
selv eller dennes nzrstidende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.



8-6 Representasjon og fullmakt
Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfore beslutninger
truffet pd arsmeotet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angér fellesareal og fast
eiendom. Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmotet

9-1 Myndighet
Arsmetet har den overste myndighet i sameiet.

Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pé andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for sameiermetet

Ordinzert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhdnd varsle
seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet..

Ekstraordineert arsmete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmeate

Sameiermetet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pd minst atte og
heyst tjue dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinart &rsmate med kortere
varsel, men varselet kan ikke vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
varsel til forretningsforeren.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal drsmgatet kunne behandle
et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de
avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier ansker behandlet i det ordineere rsmetet, skal nevnes i innkallingen
ndr styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2, 1. avsnitt.

9-4 Saker arsmetet skal behandle
Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til meotet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinare arsmetet:

- behandle styrets Arsmelding

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle vederlag til styret
Arsmelding regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzrt arsmete
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vare tilgjengelig i
arsmotet.
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Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert drsmete, kan drsmetet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmatet og
stemmer for det, kan drsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke stér i innkallingen. At saken
ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt &rsmate for
a avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta pa arsmotet.

Alle seksjonseiere har rett til & delta pa drsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 8 vere til
stede og uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsforer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede pa
drsmatet og uttale seg. Styreleder og forretningsforer har plikt til 4 vaere til stede med mindre det
er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til &rsmetet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale
seg dersom et flertall pa arsmeatet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal
stemme.

9-6 Meteledelse og protokoll.
Styrelederen leder drsmeotet med mindre &rsmetet velger en annen meteleder. Moteleder behaver
ikke vaere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Motelederen og minst en seksjonseier som utpekes av drsmotet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa irsmetet.

I drsmetet har hver seksjon en (1) stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer. Ved
opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken
ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmetet.

Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan drsmetet pd forhand
fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmetet for 4 ta
beslutning om:

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér utover
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet.

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer
eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gér utover vanlig forvaltning.
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d) Samtykke til at formalet for en (1) eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt.

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven §20 annet ledd annet punktum.

f) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljotiltak.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- og eller bruksinteresser, og som gér ut
over vanlig forvaltning, og som ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pd mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
et flertall pa minst to tredjedel av de avgitte stemmene pa drsmatet.

Huvis tiltakene etter forrige avsnitt forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg
enige.
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere.
Alle seksjonseiere md, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om :

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen

pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar eller

utlegg tiltaket medforer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Felgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

b) innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

c) innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som foelger av punkt 5.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om:

a) et seksmal mot en selv eller ens narstidende
b) ens eget eller en naerstdendes ansvar overfor sameiet
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c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser.

d) Palegg eller krav etter eierseksjonslovens §§38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
narstadende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.06.2017 nr.65.



